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70% LTV: K 2,01 %
85% LTV: K 0,20 %
90% LTV: K -1,09 %

8,20 ROKU

Byty 1+1: 6,73 %
Byty 2+1: 0,87 %

Anonymni nahliZeni do katastru nemovitosti Byty 3+L. 518 %

zUstane zachovano.
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STRANA 20
Okna na sever nebo na jih? Svétové strany
mohou vyrazné ovlivnit cenu nemovitosti

Michal RGzZek (iReality Praha)
Prihlaste se

»,V centru Prahy se najmy snizily aZz o 50 %, na

okraji "jen" o 20-25 %."

k odbéru
mésicniku

Ceny bytua stoupaji po spirale vzharu.
Index (ne)dostupnosti bydleni dosahl nového maxima

Poradenstvi & Finance / 18. 4. 2021
Na velké poptavce se v roce 2020 podilely
nejen nizké Urokové sazby Uverd na bydle-
ni, ale také zruseni dané z nabyti nemovi-
tosti a prodlouzeni ¢asového testu thrady
dané z prijmu z péti na deset let. | pres

realityCechy@cz

Spole¢nost EuroNet Media s.r.o0. neodpovida za obsah inzerce. Zadna ¢as

zvySujici se ceny byl o nemovitosti zajem
také v prvnim ctvrtleti letosniho roku.
Nejvétsi poptavka byla po bytech, rekreac-
nich objektech a stavebnich pozemcich),’

okomentoval aktuélni situaci Michal Pich, realitycechy.cz
provozovatel portélu RealityCechy.cz.
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Hypotéky se sazbou pod 2 procenty jsou j1z minulosti

Sazby hypoték v kvétnu dal rostly.
Své sazby zvysila Ceska spofitelna,
Hypotecni banka, CSOB, mBank, Equa
bank, UniCredit Bank a Raiffeisen-
bank plus obéma sméry upravila
sazby Sberbank a Oberbank. Primeér-
na nabidkova urokova sazba hypoték
do 70 % LTV méfena indexem GOFI
70 vzrostla v kvétnu mezimésicné

0 16 setin procentniho bodu na 2,31 %.
V porovnani s loniskym kvétnem jsou
nyni sazby hypoték sice stale jesté

o0 2 bazické body vyssi.

ypotéky mezi 80 % - 90 % LTV navzdory tomu,

7e CNB jejich poskytovani uz nijak nereguluje,

jsou i naddle o zhruba pUl procentni bod draz-

§i. Primérna nabidkova sazba hypoték s LTV
do 90 % v kvétnu vzrostla mezimésicné rovnéz o 16 setin
procentniho bodu na 2,86 %. V mezirocnim srovnani jsou
nyni hypotéky do 90 % LTV o 18 setin procentniho bodu
levnéjsi. Loni v kveétnu banky tento typ hypoték nabizely
se sazbou 3,04 %.

Kromé nabidkovych sazeb monitorujeme skrze index
GofiReal také sazby aktualné sjednavanych hypoték.
V kvétnu index GofiReal mezimésiéné vzrostl o dalsich
10 bazickych bodl a aktudlné dosahuje hodnoty 2,26 %.
Na zaklade vyvoje indexu GofiReal oCekavame, ze dojde
i k postupnému ristu Fincentrum Hypoindexu, ktery
v kvétnu s velkou pravdépodobnosti prekona 2procetni
hranici.

,Sazby na mezibankovnim trhu s mensimi pfestavkami
neustale rostou, coz se nasledné propisuje do cen hypo-
ték. Drtiva vétsina nyni sjednavanych hypoték jiz zacina
dvojkou, takZe prdmeérna Urokova sazba sjednavanych
hypoték v kvétnu vzrostla na 2,26 %. Za pouhé 3 Cervno-
vé dny vsak zvysily sazby dalsi 2 banky, takze je zfejmé,

] roénim srovnani jsou nyni 7e riistovy trend bude pokragovat i v tomto mésici” fika
< N . , Libor Vojta Ostatek, reditel maklérské spole¢nosti Golem
()
eky do 96 .6 LTV o 18 setin Finance, ktera se specializuje na poradenstvi v oblasti
tniho /bodu levnejsi. ni financovani bydleni. V tomto mésici jiz ozndmila navyse-
J
nu banky tento typ h pO'L‘ék ni sazeb Fio banka, Air bank. Lubo$ Svacina

y se sazbou 3,04 %.

ZDE SI MUZETE

stdhnout minula vydani
naseho magazinu.

Drtivad vétsina nyni sjedndvanych hypoték jiZ zacina dvojkou, takZe primérna urokova sazba sjedndvanych hypoték v kvétnu vzrostla na 2,26 %. Fotoredakce
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Ceny pronajmu

v regionech
rostou.

Naopak v Praze

zlevnily,

misty az o0 50 %

V poslednich dvou letech jsme byli svédky enormniho
ristu cen nemovitosti. Nejvice zdrazily z dat realitnich
serveru realitycechy.cz a realitymorava.cz od roku 2019
byty a stavebni pozemky. Naopak pomaleji zdrazova-
ly rodinné domy a komercéni nemovitosti. Rast cen se
ovSem netykal pouze vlastnického bydleni. Realitni

Neplati to ovSem ve vSech regionech.

djemné se zvysuje v Ceské re-  za cca 10 000 K& mésicné. Zacatkem
publice dlouhodobé. Napriklad  roku 2021 to ovsem jiz bylo o0 3 000 K¢&
v Olomouci se v roce 2016 vice. Vyrazny vliv na tom ma zdrazo-
pronajimal novy byt 2+KK vani novych bytd a nedostatek volnych

maklérfi eviduji také postupné zvySovani pronajmu bytu.

nemovitosti. A pravé mala nabidka byt
k pronajmu dokaze vyrazné zvysit najem-
né zejména v mensich méstech. Podle
Zuzany Burdové ze svitavske realitni
kancelare Reality Burdova jsou mensi
byty k prondjmu stale zadané. Stejné tak,
pokud se objevi byty vétsich vymeér, je

i po nich velka poptavka. ,Problém je ten,
Ze byt k prondjmu je stéle malo,” komen-
tuje soucasnou situaci Zuzana Burdova
a dodava: ,Najemné ve Svitavdach je stale
na vysoké urovni. Za posledni 3 roky

se zvySilo o cca 80 %." Oc¢ividné ani to
zajemce neodradilo. Ti by si ¢asto koupili
vlastni byt, ale vystavba je nedostacujici.
Navic se mnoho novych bytl proda dfive,
nez se dostanou do nabidek realitnich
kancelafi.

realitymorava@®cz

Postupné zastavovani rlistu cen
najemniho bydleni se ovSem zacina
postupné projevovat v nedalekych
Pardubicich. ZvySena nabidka volnych
byt dokéazala rlist cen najmu z pred-
chozich let pfibrzdit. Vlastimil Talanda
z pardubické realitni kancelare Talanda
reality k tomu uvadi: ,V Pardubicich za-
¢iname rozliSovat dobu mezi bfeznem
2020 a bfeznem 20217 a obdobim od
dubna leto$niho roku. V prvnim obdobi
doslo k néarlistu cen pronajmd o cca
15 %. Alesponi tak nam to ukazuji
nase data. Od dubna roku 2021 se ale
zacala situace ménit a ceny najmu
zacCaly klesat. Byt, ktery jsme dokazali
obsadit do tydne, nyni feSime v prameé-
ru 3 tydny. U ndjm tedy vnimam spise
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Situace v Praze by se
mohla v dalsich mésicich
zacit ménit. Prijezdovy
cestovni ruch se zacCi-

nad rozjizdét a platformy
zprostredkovavajici krdt-
kodobé pronajmy zazname-
ndvaji v poslednich dnech
zvysenou poptdvku pravé
po prazskych bytech.

Foto redakce

Chcete veédéet vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky

zacCinajici pokles poptavky a prevysuji-
ci nabidku.”

Stejné jako v ostatnich méstech
Ceskeé republiky, tak i v Pardubicich se
dlouhodobé dobre nejen pronajimaji
ale i prodavaji byty 1+kk, 2+kk a 2+1.

V poslednich dvou letech realitni makléfi
evidovali rekordni zajem o nakup vlastni
nemovitosti. ,Bylo to dano priznivymi
sazbami Uverl na bydleni” upfesnuje
Vlastimil Talanda.

Zcela opacna situace je nyni na praz-
ském realitnim trhu. Zastaveni prijezdu
zahraniénich turistd do Prahy v bfeznu
2020 vyrazné zatraslo se zajmem o byty,
které byly urCeny ke kratkodobému
pronajmu. Mnoho vlastnik( téchto bytd
se rozhodlo pro jejich dlouhodoby pro-

najem a na trh se v jednu dobu dostalo
velké mnoZstvi najemnich bytd. Previs
nabidky nad poptdvkou sniZil vysi najmd
v nékterych lokalitach dokonce az 0 50
%, coZ potvrzuje i Michal RazZek z prazské
realitni kancelare iReality Praha a dodava
konkrétnéji: ,V centru mésta se najmy
snizily az o 50 %, na okraji tfeba ,jen”
020-25%." Stéle i v Praze plati, Zze se
nejrychleji pronajmou jedno a dvoupoko-
jové byty.

Situace v Praze by se ale mohla
v dalSich mésicich zacit ménit. Prijez-
dovy cestovni ruch se zacina rozjizdét
a platformy zprostfedkovavajici kratko-
dobé pronajmy zaznamenavaji v posled-
nich dnech zvysenou poptavku prave po
prazskych bytech. Lucie Mazéacova


https://www.realitymorava.cz/realitni-zpravodaj/2148-ceny-pronajmu-v-regionech-vzrostly-naopak-v-praze-zlevnily-misty-az-o-50-
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Anonymm

nahliz

do katasti
nemovitosti
zustane
zachovano

V kvétnu si anonymni uZivatelé zobrazili 92 milionU vystupl s Udaji o vlastnicich nebo o ucast-
nicich vkladovych Fizeni, coZ je témér trojndsobny naridst proti bézZné udrovni v minulych letech.

=

Foto redakce

KATASTRALNI URAD

7 100 tisic anonymnich pfistu-
pl za hodinu i v prabéhu noci,
za cely kvéten pak extrémnich
92 milionl zobrazenych vystu-
pU s Udaji o vlastnicich od anonymnich
uzivatell internetového nahlizeni do
katastru. S takovym mnozstvim pfi-
stupl se musi vyrovnavat elektronicky
systém Ceského Uradu zeméméfického
a katastralniho (CUZK). Vétsina téchto
pristupl je od softwarovych robot,

Jako ryze technické opatfeni pro omezeni robotickych
dotazu bude obnoveno vyuzivani tzv. Turingova testu,
znamého pod zkratkou CAPTCHA. UzZivatelé, kterym
tento test (béZné uzivany i v jinych aplikacich) nevy-
hovuje, mohou vyuzit pfihlaseni elektronickou identi-
tou, ktera je zdkladnim zptisobem identifikace ob¢ant
pil pfistupu ke sluzbam eGovernmentu.

které vyuzivaji spekulanti s pozemky
a nemovitostmi.

V poslednich dnech se v médiich
objevily zpravy tykajici se pripravova-
nych opatfeni CUZK, kterd maji omezit
nelegalni vytéZovani udajl o vlastnicich
nemovitosti pfi anonymnim vyuzivani
internetového nahlizeni do katastru.
Pro predstavu, v kvétnu si anonymni
uzivatelé zobrazili 92 milion vystupt
s Udaji o vlastnicich nebo o ucastni-
cich vkladovych fizeni, coz je témér
trojndsobny narlst proti bézné urovni
v minulych letech. Vyznamnou ¢ast
téchto anonymnich dotazd nepochybné

realityéechy@®cz

generuji tzv. softwarovi roboti, nebot
i v nocni dobé bézné pfichazi 100 tisic
dotazl za hodinu.

Tyto Udaje jsou pak v rozporu
s ochranou osobnich Udajd zpracovava-
ny a vyuzivany napfiklad pfi masovém
rozesilani nabidek odkupu zemédélské
pudy i jinych nemovitosti. Pfipravova-
na opatfeni spocivajici v prihlaseni do
aplikace s vyuzitim elektronické identity
nebo Uctu dalkového pfistupu se vSak
setkala s fadou nesouhlasnych reak-
ci kvdli omezenim pro obc¢any, ktefi
nechté&ji vyuzivat elektronickou identitu.
"Katastr nemovitosti je sice verejny,
ale poskytovani informaci o vlastnicich
musi ctit zakladni pravidla ochrany
soukromi. S vytéZovanim dat roboty
musime bojovat a postihovat i nasled-
né obchodovani s témito udaji. Prijata
technickd opatfeni budeme pribézné
vyhodnocovat i ve spolupraci s Uradem
pro ochranu osobnich Udajl a experty
na kybernetickou bezpe¢nost a upravo-
vat je, abychom mohli zachovat pfistup
bez prihlaseni," uved| predseda CUZK
Karel Vecere. JUDr. Radka Locher

realitymorava@®cz

Dvoudenni on-line pfipravny kurz
se zkouskou odborné zpUsobilosti
29. - 30. 6. 2021

Rekvalifikaéni kurz se zkouskou,

VICE INFORMACI NA
WWW.VRKACADEMY.CZ

Wl

VRK ACADEMY |/
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Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky

{

STANTE SE REALITNIM

SPECIALISTOU

ktery je mozné ziskat zdarma pfes UP
140 70 = 60 80 2021
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Pri zateplovani obvodovych stén objektu a pri vymené starych oken za nova zpravidla dochdzi ke sni-
Zeni celkové privzdusnosti obdlky budovy. Foto redakce
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Kupujete stary dum?
Myslete na jeho
energetickou narocnost.

Kdo od 1. 1. 2013 prodava ¢i noveé pronajima
jakoukoli budovu, musi mit zpracovany
prukaz energetické narocnosti budovy.
Tyka se to jak domu rodinnych, tak domu
bytovych. Zakon sice nepozaduje, aby
star$i domy splnily néjakou normu nizké
energetické narocnosti, ale musi mit do-
klad, ktery zarazuje budovu do urcité ka-
tegorie, z niz 1ze odvodit, jak naro¢né bude

diim vytopit a jaké budou tepelné ztraty.

festoZe se na zatepleni rodinnych domd vztahuji

dotacni programy, mnoho majitell stale vaha, zda

diim zateplit. Okolo této tématiky panuje totiz fada

mytd, které nékteré majitele od tohoto kroku odrazuji.
Podivejme se na nékteré z nich.

ENERGIE

Mytus 1: Po zatepleni bude diim
natolik utésnén, ze prestane dychat

Pri zateplovani obvodovych stén objektu a pfi vyméne
starych oken za nova zpravidla dochazi ke snizeni celkové
privzdusnosti obalky budovy. Tésna obalka budovy je vSak di-
lezitym predpokladem pro snizeni tepelnych ztrat, a tim padem
pro dosazeni pozadovanych Uspor energie.

Staci zajistit dostatecné vétrani, které pfivadi Cerstvy
vzduch pro obyvatele domu a odvadi nezadouci Skodliviny
v zimnich mésicich to vSsak znamena vétrat Usporné. Doporu-
Cuje se zhruba pllhodinové vétrani celé budovy pfi zavienych
radiatorech. | tak to nemusi byt zcela optimalni ve vztahu
k pozadovanym Usporam a bude dochéazet k tepelnym ztra-
tam. Nutno fici, Ze ur¢ité budou podstatné mensi, nez provoz
nezatepleného domu.

Dobrym feSenim je pak systém fizeného vétrani se zpétnym
ziskavanim tepla z odpadniho vzduchu (rekuperace). Ten zajis-
tuje jednak dostate¢nou vyménu vzduchu, ale také minimalizu-
je tepelné ztraty zplsobené vétranim béznym zplsobem.

Mytus 2: Pri zateplovani dochazi
ke kondenzaci vodni pary a vzniku plisni

Opak je pravdou. Zatepleni objektu vyrazné snizuje riziko
kondenzace vodnich par a vzniku plisni. K tomu dochazi mno-
hem Castéji u nezateplenych staveb. Rizikovymi misty jsou rohy
stén, osténi a nadprazi oken, okoli parapetll, mista napojeni
vodorovnych a svislych konstrukei.

Vzhledem k nizkému tepelnému odporu téchto mist i celych
obvodovych konstrukci mize teplota vnitfniho povrchu pfi
chladném pocasi klesat az na teplotu tzv. rosného bodu. Pri této
teploté je okolIni vzduch nasycen vodnimi parami, které na povr-
chu nebo uvniti konstrukei kondenzuji a vytvareji idealni prostredi
pro rlst plisni. Pokud bude konstrukce kvalitné zateplena, ke
kondenzaci nebude dochazet. Je vSak tfeba dlsledné dbat na
kvalitu praci, a to zvlasté v rizikovych mistech, kde mohou vznikat
tzv. tepelné mosty. A samoziejmé zajistit dostatecné vetrani.

Mytus 3: Zatepleni neni treba, protoze
silné steny starého domu udrzi teplo

Schopnost konstrukce izolovat teplo uvnitf objektu je vyja-
dfena veliginou znamou jako souginitel prostupu tepla. Cim je
hodnota soucinitele prostupu tepla nizsi, tim dana konstrukce
izoluje 1épe. NezaleZi tedy na tloustce stény, ale na materia-
lu, z néhoz je sténa postavena. Tepelné-technickeé vliastnosti
nez celkova tloustka stény. V soucasné dobé existuje mnoho
materidld, které mohou mit pfi podstatné mensi tloustce lepsi
tepelné-izolacni vlastnosti, nez staré kamenné a cihlové stavby.

Proto je i podstatné, jakd bude tloustka izolace pro danou
konstrukci. Vypocet se provadi individualné, a pokud ho staveb-
nik nedodrzi, nebude ani vysledny efekt optimalni. Uspofit na
nékolika centimetrech izolacniho materialu znamena nasledné
nespofit na vydajich za topeni. Navic, z ekonomického hlediska
je tloustka izolaéniho materialu vzhledem k celkové cené zatep-
leni zanedbatelna. Také jste jiz slySeli, Ze polystyren ze zatep-
lenych budov ¢asem ,zmizi*? Je to dalsi mytus, ktery reflektuje
fakt, Ze tento materidl ztraci svou stabilitu pfi dlouhodobém
vystaven/ teplotam vyssim nez 70 °C a pfi kontaktu s organic-
kymi rozpoustédly. Tomu vsak Ize pfedejit kvalitni praci pfi jeho
zabudovani. Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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Praha 6 - vyhledavana
adresa nejen mezi Prazany

Bydlet v méstské ¢asti Praha 6, mezi prvorepublikovymi
vilami, ambasadami a v blizkosti Prazského Hradu, vzdy
znamenalo Zit na prestiznim misté. I proto patfi pravée Pra-
ha 6 k nejdrazsim lokalitdm nejen v Praze, ale také v Ceské
republice. I pfes vysoké ceny nemovitosti eviduji mistni
realitni makléfi stale velkou poptavku nejen po bytech
arodinnych domech, ale také po stavebnich pozemcich.

Nemovitosti k prodeji je ale v Praze 6 poskrovnu.

odle Martiny Vyplelové z realitni kancelare Maklérky ze Sestky, si Praha 6

jiz nékolik desitek let zachovava své plvodni kouzlo a atraktivitu. ,Krasné

historické budovy, zelena ndmésti, skvéla sit obchodu a sluzeb, to vse jen par

minut od centra a par krok( od Sarky, Stromovky nebo Hvézdy. Praha 6 Zije
kulturou, je nejvétsi méstskou casti, pritom se tu lidé znaji a setkavaji tak, jak tomu bylo
drive, zejména v okoli Dejvic a Bubence. Pro vSe zminéné se na Prahu 6 lidé tak radi
stéhuji, a tak neradi ji opoust€ji," upresnuje Martina Vyplelova.

Najit aktualné nejzadanéjsi typ nemovitosti je témér nemozné. Staci, aby se objevil
na nekterém z realitnich servert rodinny diim, byt ¢i stavebni pozemek uréeny k prodeji
a prodavajici si mohou mezi zajemci vybirat.

,Poptavka po nemovitostech na Praze 6 je velmi silnd ve vSech segmentech. Zajem
je o koupi bytd, domd, luxusnich vil i pozemkd. V oblasti prondjma jde nejvice o byty
a komeréni prostory. Kazdym dnem pribyva ovérenych zajemct s dostatecnymi
finan¢nimi prostredky vé. zdjemcU s vlastnimi zdroji. Ceny $plhaji vzhdru a volna nemo-
vitost na prodej se ¢asto ani nedostane na inzertni servery. Ihned totiz reaguiji ¢ekajici
klienti z pfedchozich prodejt nebo z upoutédvek na nasi prezentaci na sociélnich sitich
¢i bannert rozmisténych po Praze 6, popisuje aktudlni situaci Martina Vyplelova.

zdjemce. To ovSem neplati o pronajmech bytl. Pravé prazsky trh s prondjmy prosel
za posledni rok vyraznou zménou. Mnoho vlastnik( bytd, ktefi je plvodné nabizeli
ke kratkodobym prondjmtm skongili diky pandemii bez klientl. Mnozf z nich se roz-
hodli pro dlouhodoby prondjem. Jenze uvedeni velkého mnoZstvi ndjemnich bytd
na trh zplsobilo vyrazné sniZzeni cen ndjemného, coz potvrzuje i Martina Vyplelova
a dodava: ,V disledku pandemie doslo k odlivu turistd, studentd a také pracov-
nikd z dvodu zavedeni home office a témér ze dne na den zmizela poptdvka po
kratkodobych pronajmech. Tim se zvysil pocet bytd nabizenych k dlouhodobému
pronajmu a dos$lo k poklesu cen ndjmU. V Praze 6 evidujeme pokles cen o cca 10

% - 15 %. Napf. byt 2+kk s terasou o celkové uz. plose 53 m2 v ulici Narodni obrany
jsme pred pandemii pronajali za 17.000 K¢ + sluzby. V prosinci 2020 jsme stejny
byt pronajali za 15.000 K¢& + sluzby. Zména trendu zavisi na ndvratu turistd a vyvoji
pandemie.”

Situace s pronajmy ovsem nemusi byt dlouhodoba. Jakmile pandemie odezni a do
Prahy se vrati nejen turisté, ale také studenti, poptavka po najemnim bydleni se opét
zvysi. To ovem nic neméni na tom, ze i v budoucnu bude méstska ¢ast Praha 6 patfit
mezi atraktivni lokality nejen pro bydleni, ale i traveni volného Casu. Lucie Mazacova

Pro realitni maklére je nyni
nez najit zajemce. Foto redakce
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Lze se exekucl nemovitosti
vyhnout darovanim?

Co se stane, kdyz dluznik
nesplaci svij dluh

| kdyZ se dluznikovi mlZze zdat, Ze nelze z dlu-
hové pasti uniknout, je tfeba s vefiteli komuni-
kovat. Regeni se ¢asto najde. Pokud dluh nenf
prilis velky, Ize si domluvit splatkovy kalendar.
Jestlize dluhy presahuji moznosti splacet, je
mozné poradit se s odborniky a s jejich pomoci
podat k soudu ndvrh na oddluzeni (osobni
bankrot). Pokud ma dluznik ve svém vlastnictvi
nemovitosti, m(iZe situaci fesit jejich prodejem.
Nektere realitni kancelare se zabyvaiji primo
touto agendou, a dokonce Ize v nékterych
pripadech v nemovitosti dale bydlet, pripadné
ji po Case odkoupit zpét. V zadném pripadée
vSak nelze doporucit zatajovat nemovitost
pred vériteli a v dobé trvani dluhd ji prevést na
jinou osobu. Exekutor to mUze zjistit a majetek
zabavit i v tomto pripadé.

Je rozsudek c¢i platebni
rozkaz jiz exekuci?

Doruceni takového dokumentu jesté
neznamena exekuci. Nicméné dava konec-
ny termin, do kterého je tfeba dluh uhradit.
Pokud tak dluznik neucini, nasleduje navrh
na zahdjeni exekuce. Pokud dojde k exekuci,
prijde dluznikovi exekuéni vyzva k dobrovolné
Uhradé dluhu. Zaroven s tim vsak exekutor
jiz zablokuje majetek dluznika. V prvé radé
to jsou bankovni Ucty, ddle mdze exekutor
naridit zaméstnavateli, aby z platu provadél
srazky ze mzdy s tim, Ze dluznikovi zUstane
tzv. nezabavitelné minimum. Pokud neni
mozné dluznou ¢astku srazet ze mzdy a neni
dostatek penéz ani na bankovnim Uctu dluz-
nika, exekutor naridi prodej movitych veci.

Co muze exekutor
zabavit k prodeji?

Exekutor smi k prodeji zabavit pouze véci,
u kterych se domniva, Ze jsou ve vlastnictvi

dluznika. MGZze také prikazat, aby se dluh
splatil napfiklad z jeho Uctu penzijniho

Mate-li finan¢ni potiZe, mohou se dotknout 1 vaseho majetku.
Dlouhodobé nesplacené dluhy, plijcky u bank ¢i nebankovnich
spolec¢nosti se mohou nakupit. Pokud dluznik nedokazal vyre-
Sit své zavazky napriklad formou osobniho bankrotu, mohou
véritelé predat své zavazky k vymahani exekutorovi.

pfipojisténi ¢i stavebniho sporeni. A také
mUZze zablokovat Ucet manZzela, pokud maji
manzelé spolecné jmeni.

Exekutor ale nem(ze zabavit obvyklé
vybaveni domacnosti, které dluznik ¢i jeho
rodina nezbytné potrebuje k zivotu, hotovost
do vysSe dvojnasobku zivotniho minima,
studijni a nabozenskou literaturu, zdravot-
nicke potreby, détské hracky, snubni prsten,
osobni korespondenci a rodinné fotografie.

V pripadé, ze prodej téchto véci a pro-
stfedky na bankovnim Uc¢tu nestaci, exeku-
tor pristoupi k prodeji nemovitosti drazbou,
a to i téch, které pouziva dluznik nebo jeho
rodina k bydleni.

Je mozné vyhnout se drazhe
nemovitosti darovanim?

Drazbé nemovitosti je mozné se vyhnout
pouze véasnym prodejem a Uhradou dluhu.
Jesté ve fazi exekuce dokazou makléfi — spe-
cialisté jednat s exekutorem a zabranit tomu,
aby byla nemovitost prodana pod cenou. To
je vSak v podstaté uz v této fazi jedina moz-
nost. Pokud by dluznik daroval nemovitost
v dobé, kdy nesplaci a neni schopen splatit
své dluhy, mohlo by to byt povazovano za
relativni neucinnost pravniho jednani podle
§ 593 obcanského zakoniku.

Exekutor m(ize pak podat odptréi zalobu
na obdarovaného a zadat urceni neucin-
nosti takovych darovacich smluv a dalSich
jednani, které byly provedeny béhem posled-
nich az péti let. Soud by pak mohl darovaci
smlouvu zruSit a nemovitost by byla dana
do exekuce, jako by nikdy nebyla darovana.

Uspokoijit veritele a splatit své dluhy prode-
jem nemovitosti vcas, jesté pred pfichodem
exekutora, je nejlepsi mozné rfeseni. Na
veskeré vyzvy véritell, soudll a exekutorl se
doporucuje reagovat rychle a aktivné. Strkani
hlavy do pisku a zbavovani se majetku bez
védomi véritell ve snaze zachrdnit jej pred
exekuci, se nemusi vyplatit. Jindra Svitakova
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Ministavby se stavaji hitem. Kde je muzete postavit bez stavebniho povoleni?

Mini domy maji mnoho vyhod. Je to predevsim kratka doba vystavby, nizké stavebni naklady, nizké naklady
na ddrZzbu, Zadné zbytecné formality s urady, které se leckdy tahnou i mésice. Foto: archdaily.com

benéjsi nomadsky styl Zivota.

pustit jedno misto a jit. V dlichodu si koupit

,dlim na koleckach" a presouvat se za

teplem, lyzovanim ¢i mezi atraktivnimi lo-

kalitami, které ¢lovek béhem Zivota nestihl
navstivit. Také pracovnim pfilezitostem nahrava vetsi
mobilita. Pri nabidce dobrého zaméstnani stovky
kilometr( daleko se snadnégji opousti maly domecek,
nez velka vila po prarodicich. Tomu vSemu navic
nahrava novela stavebniho zakona, ktera zjednodusila
umistovani staveb do 25 m2.

£> STAVBY

Malé stavby bez ohlaseni

Také stale vyssi ceny pozemk( nahravaji malym
stavbam. Na mini domek do 25 m2 staci treba
i ¢ast pozemku u rodinného domu rodic¢t nebo mala
zahrada. Podle zakona ¢. 183/2006 v platném znéni
se totiz v jeho § 103 odst. 1 fika, ze stavebni povoleni
ani ohlaseni stavebnimu urfadu nevyzaduji mj. stavby
uvedené v § 79 odst. 2. Ten konstatuje, ze rozhodnuti
o umisténi stavby ani Uzemni souhlas nevyzaduje mj.:
,Sstavba do 25 m2 zastavéné plochy a do 5 m vysky
s jednim nadzemnim podlazim, podsklepena nejvyse
do hloubky 3 m na pozemku rodinného domu nebo
stavby pro rodinnou rekreaci, ktera souvisi nebo pod-
minuje bydleni nebo rodinnou rekreaci, neslouzi k vy-
robé nebo skladovani hoflavych latek nebo vybusnin,
nejedna se o Ulozisté radioaktivnich odpadd obsahuji-
ci vylu¢né prirodni radionuklidy nebo jaderné zarizeni,
nebo stavbu pro podnikatelskou ¢innost, je v souladu
s Uzemné planovaci dokumentaci, je umistovana
v odstupové vzdalenosti od hranic pozemkd nejmé-
né 2 m, plocha ¢asti pozemku schopného vsakovat
destové vody po jejim umisténi bude nejméné 50 %
z celkové plochy pozemku rodinného domu nebo
stavby pro rodinnou rekreaci”.

Z citace vyplyva, Ze je tfeba umistit malou

stavbu na pozemek, na némz jiz stoji jiny domek ¢i
chata a pozemek je tudiz povazovan za stavebni.

V tom pripadé odpada prakticky jakékoli uradovani
a stavbu je mozné postavit prakticky ihned. Pokud
by vSak stavebnik chtél umistit stavbu na pozemek,
ktery dosud neni veden jako stavebni, bude muset
absolvovat pfislusné procedury na stavebnim ura-

Malé bydleni se v poslednich letech stava fenoménem. Ceny nemovitosti
se stale zvysuji a mnoho mladych lidi bud na hypotéku nedosahne, nebo se
nechce nechat svazat na dvacet 1 vice let povinnosti vyc¢lenit zna¢nou cast
svého prijmu na splatky avéru. Navic napfic¢ populaci a svétem je stale obli-

dé. I tak maji mini domky své opodstatnéni a svou
cilovou skupinu.

Kratce z historie

Ve svété se objevily prvni mini domky jiz v sedmde-
satych letech minulého stoleti. Za velky zvrat je vSak
povazovan rok 2007, kdy o tomto vystrelku na poli
architektury vznikl prvni blog s nazvem Tiny House
(v angli¢tiné tiny znamena malinky, mriavy). Pod
timto nazvem se myslely pIné funkéni domky pro
trvalé bydleni, s obytnou plochou pfiblizné mezi 20
az 50 metry Ctvere¢nimi. Nasledna krize, ktera v roce
2008 otfasla predevsim Spojenymi staty, zplsobila,
ze mnoho lidi nemélo na splatky hypoték a prisli o své
domovy. Boom mini domkd zacal a stéle pokracuje.

Minimalisticky zivotni prostor vyhovuje totiz jak
mladé generaci, tak osamélym starSim lidem, ktefi se
nechté&ji vénovat zbytecné udrzbé velkych ploch, které
ke svému zivotnimu stylu nepotfebuji. K tomu je tfeba
pfipocist i velkou Usporu energii, zvlasté malé naklady
na vytapéni diky malému prostoru.

Zadané jsou dievostavby

Mini domy maji mnoho vyhod. Je to pfedevsim
kratka doba vystavby, nizké stavebni naklady, nizké
naklady na udrzbu, zadné zbytecné formality s Urady,
které se leckdy tahnou i mésice. Protoze se zvlasté
zpocatku stavélo vétSinou svépomoci, stalo se hlav-
nim stavebnim materidlem drevo.

Nyni takové dfevostavby nabizeji firmy jiz jako ho-
tové projekty, které vyrobi, dovezou na misto a béhem
nékolika hodin smontuji na pfipravenou zakladovou
desku nebo jiny zplsob zakotveni. Nejlevnéjsi typy
takovych drevostaveb zacinaji jiz na 350 000 a od
zhruba pUl milionu mazete mit pékny maly domek.

Stéle vice jedincl rezignuje na zivot v pfili$ velkych
domech nebo drahych bytech a vsazi na alternativni
bydleni. A tak popularita malickych domku po celém
sveté stale stoupa, stejné jako jejich pocet.

Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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Pro bydleni v podnajmu
se doporucuje pisemna smlouva

Jestlize uvazujete o prvnim bydleni, ¢asto to
byva podnajem. Bud ve formé spolubydleni,
nebo tfeba i1 pronajmu druzstevniho bytu.
Vyhody spolubydleni zac¢inaji oceniovat

1 seniori. Pozor vsak na smluvni ujednani.
Nemusite sice sepsat pisemnou smlouvy,

ale pravnici a makléfi to doporucuji.

(=" VYSTAVBA

omluvit se ,budeme spolu bydlet, ty budes platit to

a ja zase ono', je tak jednoduché! MiZe se vSak stat,

Ze nebudete s ostatnimi dobre vychazet. Nebo najed-

nou zjistite, ze se musite ze dne na den odstéhovat.
Podnajemnik ma totiz podstatné mensi prava nez najemnik.
Proto je pisemna smlouva o podnajmu vice nez potfebna.

Vyznejte se v pojmech najem a podnajem

Najemni byt je takovy, ktery pronajima pfimo vlastnik. Pokud
jej pronajima ndjemce (dfive ndjemnik), jde jiz o podnéjem. To se
tyka predevsim druZstevnich bytd. Pokud maji ¢lenové druzstev
pravo byt pronajimat, bude ten, komu ho pronajmou, podna-
jemnikem. Clenové druzstev totiz nejsou vlastniky bytd, ale jen
najemci. Vlastnikem je bytové druzstvo. Stejné to je se spoluby-
dlenim. Pokud v byté bydli osoba, ktera ma uzavfenou najemni
smlouvu s majitelem bytu, dalsi osoba bude podnajemnikem
(resp. podndjemcem). V tomto vztahu ale nejsou osoby, které
Ziji s najemcem ve spole¢né domacnosti, jako déti, manzelka,
rodiCe, prarodice. Jde o cizi osobu, ktera se s nagjemcem dohodla
na bydleni v jednom byté, ale ne na spole¢né domacnosti.

Co znamena podndajem pro najemce

Najemce z(stava i nadale odpovédny za byt. Plati najem
a veskeré Uhrady za energie. Je také odpovédny za pfipadné
zpUsobené skody. Mezi pronajimatelem a podndjemcem totiz
neni pravni vztah, nemaji vic¢i sobé vzajemnd prava a povinnos-
ti. ZpUsobi-li tedy podndjemce skodu v byté nebo v domé, muize
pronajimatel pozadovat jeji néhradu po najemci.

V jakém postaveni je podnajemce

Uz slovo podnajem navozuje pocit, ze jde o néco docasného.
V podnajmu se véetSinou nebydli po cely zivot. Tomu odpovidaji
podstatné mensi prava, nez v pfipadé najmu bytu. Podnajemce
si tak musi byt védom svého postaveni. NejdlleZit&jsi je nejis-
tota délky podnajmu. Podnajem bytu totiz vzdy skonci tehdy,
pokud skonci jeho najem. Nelze v byté nadale bydlet, pokud se
odstéhuje soucasny najemce, protoze praveé s nim ma podna-
jemce dohodu o podnajmu. Existuji i dalsi nevyhody. U najmu
|ze zapsat trvalé bydlisté bez souhlasu majitele nemovitosti.

U podnajmu se praxe i pravni nazory rozchazeji. Nékterému
Uradu staci fadné uzaviena smlouva o podnajmu, jinde je tfeba
predlozit souhlas vlastnika nemovitosti. U najmu nelze také
smluvné zakazat napfiklad chov zvifat nebo koureni v byté.

U podndjmu si to mlze ndjemce vyminit.

Pisemna smlouva o podnajmu
chrani podnajemce

Podnajemni smlouvu sepisuje najemce a podnajemce. Méla
by obsahovat pfedevsim vymezeni pfedmétu smlouvy — tj. kte-
ré prostory a v jakém rozsahu mdze podnajemce uzivat. Déle
musi stanovit platbu za podnajem, jeji splatnost a dohodnout
dal&i prava a povinnosti. To je pfedevsim kauce, jeji vySe a vra-
ceni pfi ukoncéeni podndjmu, vypovédni Ihdta, pfipadné sankce
za pozdni platby, doba podnajmu a moznost prodlouzeni, pocet
0sob a povoleni ¢i zékaz chovu domécich zvifat. Smlouva by
méla také obsahovat vybaveni bytu, které mlze podndjemce
pouzivat, feSeni zédvad a poruch. Podndjem byva Casto startem
do samostatného zivota. Ovérit si diikladné vsechna fakta a se-
psat pisemné presné podminky podndjmu je nejlepsi zptsob,
jak se vyhnout zbyte¢nym konfliktim a nedorozuménim mezi

najemcem a podnajemcem. Jindra Svitakova

. KVALITNI VZDELANI
JE ZAKLAD K USPESNE
REALITNI KARIERE.“

KELLER WILLIAMS CZECH REPUBLIC

Jednim ze zdkladnich pilifa spole¢nosti Keller Williams je kontinudlni vzdéldvani
svych maklérll. Jsem presvédceni, Ze kvalitni vzdélani je cesta k Uspésné realitni
kariéfe a jen realitni maklér, ktery se neustdle vzdéldvd, muize svym klientiim na-
bizet ten nejlepsi realitni servis a byt za to ndlezité ohodnocen.

O tom, ze Keller Williams nabizi ta nejlepSi Skoleni a tréninky na celém svéte
svedci i nekolikanasobné vitézstvi v zebficku Training Top 125, ktery nase spo-
lecnost v letech 2015 a 2017 vyhrala v konkurenci vSech firem na celém svéte,
ne jenom realitnich!

Jen za rok 2021 jsme nasim realitnim makléfim zdarma poskytli 38 skoleni
a tréninkd, vétSinou v on-line formé. To proto, aby se jich mohl zic¢astnit opravdu
kazdy, bez ohledu na to, kde se zrovna nachazi.

Diky tomu, ze cca 80 % vSech nasich tréninkd a Skoleni nahrdvdme, maji nasi
realitni makléri v uzavrené cClenské sekci k dispozici nepreberny video archiv
know-how, které si mohou pustit a vzdéldvat se kdykoliva odkudkoliv.

Nase pravidelné on-line Skoleni a video archiv vSech Skoleni si oblibili zejména
manazefi realitnich teamud, protoze jak oni sami pfizndvaji: ,Umoznuje nam to

Z Vv O ¢¢

zefektivnit zaskolovani novych, ale i stavajicich realitnich makléru.

CZECH
REPUBLIC

KELLERWILLIAMS.

Vice se dozvite na:

WWW.TRENINKOVYKALENDAR.CZ

WWW.KWCZ.CZ ({NoNaXin,
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Nejprve je dobré premyslet o vhodné kombinaci
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Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky

barev. Kazdy interiér totiZ obsahuje polozky, jejichz
barva se neméni lehce a uZ vibec ne casto. Fotoredakce
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Jak vybrat
ty spravneé barv
pro vas domov?

At uz touzite vybavit sviij novy domov nebo jen dodat Smrnc svému stavajicimu bydleni,

barvy a jejich kombinace jsou vyznamnou soucdasti kazdého interiéru a je diilezité se nad

nimi zamyslet. Mohou opticky zvétsit ¢i zmensit prostor, zuzit ho ¢i rozsirit, a dokonce

mohou i ovlivnit vasi naladu, pocitovou teplotu v mistnosti nebo chut k jidlu.

<> DESIGN

Jak zacit s vybérem barev v interiéru?

Nejprve je dobré pfemyslet o vhodné kombinaci barev. Kazdy
interiér totiz obsahuje polozky, jejichz barva se neméni lehce
a uz vibec ne ¢asto. Jsou to napfiklad podlahy, dvefe nebo
kuchynska linka. Zakladni poucka je jednoducha, pokud mate

tmavé podlahy, vybirejte spis svétlejsi nabytek a pfedevsim
stény. Obecné se doporucuje ladit tyto stalé prvky interiéru do
neutralnich barev, které se vam neomrzi a budou se hodit ke
vSemu. ldedlni jsou tedy barvy jako je bila, bézova nebo svétle
Seda.

Az budete mit hotovo, vyberte barvy pro vétsi kusy nabytku,
jako jsou skring, gauc nebo kresla. Pokud zvolite vyraznéjsi
kusy nabytku, odlehcete celkovy dojem sklenénym stolkem Ci
jinymi vzdusnymi prvky. Doplriky volte jako posledni. Jsou tres-

nickou na dortu, ktera doda vasemu domovu nalezity Smrnc,
a pfitom se daji jednoduse vymeénit.

Jak opticky pracovat s rozmeéry pokoje aneb svétla ¢i tmava,
tot otdzka. Fakt, Ze svétlé barvy interiér opticky zvétsuji a tmavé
ho zase rozsifuji, je vSeobecné znamy. Pouha velikost vSak
nemusi byt vasim jedinym cilem.

- Ma néktery z vasich pokojl tvar podlouhlé nudle? Potom
kratsi pohledovou sténu vymalujte sytéjSim odstinem, ¢imz se
mistnost opticky zkrati.

« Pri vybéru barev nezapomente také na mnozstvi slunecniho
svétla a orientaci vzhledem ke svétovym stranam. Je-li mist-
nost prirozené tmavsi, pouzivejte svétlejsi a jasnejsi barvy.
Napriklad svétle zluta ¢i oranzova doda mistnosti iluzi svétla
a tim i vétsiho prostoru. Pokud je vSak mistnost pfirozené
zalita svétlem, a navic v ni byvaji vy$si teploty, témto odstindm
se vyvarujte. Mohli byste si pfipadat jako uprostfed sopecné-
ho krateru.

« Je-li néktera ze stén vymalovana kfiklavéjsi barvou nebo pota-
Zena vyraznou tapetou, je dobré vysledny dojem odlehcit tfeba
bilym nebo krémovym nabytkem.

+ Pamatujte také na to, ze méné je nékdy vice a obzvlasté
v mensich prostorech se vyvarujte kombinovani vic nez tfi
barev, at uz se rozhodnete o harmonické ¢i kontrastni ladén.

Priklady piisobeni barev
v interiéru na nasi psychiku

V neposledni fadé zvazte i plisobeni barev na emoce a psy-
chiku. Nékteré barvy vas dokazou uklidnit, jiné zase podpofit
pracovni nasazeni. Mohou se tak stat skvélymi pomocniky,
pokud vite, jak je pouzit. Napriklad oranzova barva podporuje
kreativitu a aktivitu, zelena barva plsobi proti stresu a dodava
pocit harmonie a zluta udrzi vasi mysl bystrou. Pokud se chcete
dozvédét vic o tom, jak na nas plsobi rizné barvy v interiéru,
mUZete si pfecist nas pristi clanek, ktery se pfimo touto temati-
kou bude zabyvat. Kristyna NeSporova
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Okna na sever nebo na jih? Svetov
mohou vyrazne ovlivnit cenu nem

Velky ¢1 maly byt, orientace na svéto-
vé strany, pékny vyhled z oken a s tim
souvisejici mnozstvi denniho svétla,

ale i vyska stropq, to vSe muZe ovlivnit

cenu nemovitosti.

Velikost bytu

Je pochopitelné, ze celkova cena bytu stoupa s m2, ale
nemusi to byt zvySovani Umérné plose bytu. Cenu totiz ovliviiuje
momentalni poptavka, ktera je v posledni dobé prave po men-
Sich bytech. Statistiky makléfd dokladuiji, Ze nejzadanéjsi jsou
byty dvoupokojové. Nejméné vyhledavanymi jsou vicepokojoveé
velkometrazni byty. Podle Udajd spole¢nosti Trigema, Skanska
Reality a Central Group stoji metr ¢tverecni v novém prazském
byté obvykle zhruba 102 tisic korun. OvSem za jednopokojovy
byt zaplati zdjemce kolem 117 tisic korun pravé kvili vysoké
poptavce po malometraznim bydleni. Na trhu je velky zdjem
o T+kk a plose nad 30 m2. A to predevsim ve velkych meés-
tech, jako je Praha, Olomouc ¢i Brno. Stoupa také zajem o tzv.
minibyty. Prodavaji se i byty kolem 17-20 m2, a to prave v téchto
velkych méstech. Podobné je tomu v mnoha svétovych metro-
polich, kde si byt v osobnim vlastnictvi mohou dovolit jen osoby
s nadstandardnimi prijmy. A tak jak se ceny nemovitosti zvysuji
i v Cesku, ohlizeji se po podobném bydleni napfiklad mladf lidé
nebo seniofi, ktefi treba ¢ast roku travi na venkove.

Dispozice

Vzdy je cennéjsi byt se samostatnymi nepriichozimi pokoji.
Soukromi ¢lent domacnosti je pro mnoho klientd dileZité.
Vice se ceni prostorné kuchyné, které navazuji na obytny pro-
stor nez temné kuchynské kouty, Casto bez oken, a tedy i bez
pfimého vétrani. Vyska stropt ve starsich domech mize byt
dal&im plusem, ktery zvysi cenu bytu. Vysoké stropy Ize totiz
vyuzit k rdznym vestavbam, v nichZ se mize nachazet nejen
lGZko, jak ¢asto byvalo zvykem, ale napriklad i mald pracovna,
knihovna, herna nebo odpocivarna. Jednak se usetfi prostor,
a také se snizi vyska stropd, jejimz dlsledkem jsou tepelné
ztraty. Pokud vSak neni zajemce tim, kdo podobné vestavby
planuje, nemusi byt toto kritérium pfi stanoveni ceny prioritni.

Orientace oken

Okna na vSechny svétoveé strany ma maloktery byt. Orien-
tace oken do rliznych svétovych stran také zvysuje hodnotu

nemovitosti. S tim souvisi mnoZzstvi denniho svétla. Svétlé
mistnosti jsou dllezitym kritériem pfi stanoveni ceny nemo-
vitosti. Zvlasté ve starsich domech, pred nimiz stoji vzrostlé
stromy, nemusi orientace na jih znamenat vyhru, pokud okna
stini velky strom a nepousti do mistnosti dostatek svétla.
Kdyz zajemce pfijde na prohlidku v podmraceny den, nebo

v zimnim obdobi, okamzité si této skutecnosti vSimne.

Loznici je vhodné situovat na vychodni stranu. Rano je
loZnice pékné prosvétlena vychazejicim sluncem, vecer neni
naopak prehrata, coz plati zejména v letnich mésicich. Okna
détskych pokojt by méla v idealnim pfipadé sméfovat na
jih. Déti travi v pokoji vétsinu dne, proto je dobry dostatek
denniho svétla. Je-li to mozné, détska postel by neméla byt
vystavena primym paprskim slunce. Naopak psaci st(j je
dobré umistit pod okno. Pokud nenf jind moznost a je détsky
pokoj umistén na severni stranu, doporucuje se jeho zbar-
veni to odstind Zluté barvy. Na rozdil od loZnice ¢i détského
pokoje, umisténi kuchyné na vychodni ¢i severni stranu nebyva
problém. Zejména kvUli kuchynskym spotfebic¢lim, které neni
dobré vystavovat pfimému slunci. Stejné tak je vhodné umisténi
spize pravé na severni stranu. Nejvice ¢asu zpravidla travime
v obyvacim pokoji. Mél by byt tedy dostatecné prosvétlen. Ideal-
ni orientace je tedy jizni nebo jihovychodni strana.

Kromé orientace svétovych stran je dllezity také vyhled
vyhled z oken, kdyz v byté bude chybét napfiklad komora.
U okna se neda prostat den, ovSem fesit ¢asto nepfijemné
situace ,kam s tim", se projevi jako vazny nedostatek. To
obcas nastava paradoxné u novych staveb. Starsi domy,
zvlasté z prvni poloviny dvacatého stoleti, ¢i kratce po ni, maji
vétsinou velké zdzemi v podobé komor, spiZi, sklepll a dalsich
tolik potfebnych servisnich mist.

Balkoén, terasa, lodzie

Také o byty, které maji terasu, balkon Ci lodzii, je vetsi za-
jem, a tim padem Ize cenu takového bytu primérené navysit.
Ne vzdy je prioritou véSeni pradla. Spise jde o soukromi
a prostor, v némz Ize relaxovat a odpocivat. Do vyhod se vSak
nepocitaji spolecné balkény, na nichz si nelze vybudovat své
misto k odpocinku. Ovsem pokud nejde o spolecny balkon,
ale tfeba o stfesni terasu, cenu nemovitosti to mdze zvysit.
Ato i tehdy, pokud bude spole¢na.

Faktor, které ovliviiuji cenu nemovitosti, je mnoho. Pri
stanoveni ceny je proto ddleZité nefidit se zprdmérovanymi
cenovymi mapami, ale poradit se s kvalifikovanymi makléfi,
ktefi znaji dané Uzemi a dokazou stanovit cenu, za kterou je
nemovitost prodejna. Jindra Svitakova

Chcete veédét vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky
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Garantovany najem imvesticniho bytu
s jistym vynosem. Vyplati se?

~
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Spravou a prondjmem nemovitosti se zabyvaji jak specializované firmy, tak nékteré realitni kancelare.
Foto redakce

takovou nabidku pfijmout?

¥® INVESTICE

okud plénujete investovat a na-
koupit vice byt(, které budete
pronajimat, urcité se vyplati
minimalné se nad nabidkou
zamyslet a dobre si v§e propoditat.
Pronajem vice byt( a péce o né je totiz
¢asove velice naroéna ¢innost. A pokud
ji nebudete mit za své hlavni zaméstnani
a cilem je dobre zhodnotit své Uspory,
muze byt tato nabidka velmi zajimava.

Pokud jste se rozhodli investovat do koupi bytu a nasled-
né svou investici zhodnocovat pronajmem, muzZete se
JiZ pomeérné Casto setkat s nabidkou na kompletni péci
o0 nemovitost v€etné garantovaného najmu. Vyplati se

Garance najemného
a pronajem bez rizika

Trzni ndjem odrazi aktualni situaci na
trhu s nemovitostmi a za takovy je byt

nabizen k prondjmu na rliznych realit-
nich serverech. Realitni maklér ji mdze

kvalifikované stanovit také podle dalSich

parametrd, jako jsou lokalita, dispozice,
rozloha nebo stav nemovitosti.

Trzni ndjem ovSem neni to, co dooprav-

dy inkasujete. To je realny najem, ktery
v sobé zahrnuje také naklady, které ze

spravy nemovitosti plynou. Navic, ne vzdy je
nemovitost pronajata. Nékdy trva po odchodu
jednoho najemnika i nékolik mésic(, nez se
nastéhuje dalsi. Podle statistik se také zhruba
20 % pronajimatelll setkava ¢as od ¢asu

s neplatici. Tim vytézek z ndjmu samozfejmé
klesa. Garantovany najem, ktery nabizeji spo-
leCnosti specializované na tento typ podnikani,
je 010 az 20 % niz8i, nez trzni — podle sluzeb,
které dana spolec¢nost poskytuje. Vyhodou je,
ze jej vlastnik dostava kazdy meésic nezavisle
na tom, zda je byt pronajaty nebo nikoli. To

je jiz véci firmy, ktera dostane od vlastnika
opravnéni byt spravovat.

Jaky je postup pri svéreni bytu
do péce specializované firmy

Spravou a pronajmem nemovitosti se zaby-
vajf jak specializované firmy, tak nékteré rea-
litni kancelare. Nejprve si byt prohlédnou. PFi
jednani se stanovi dohodou obou stran trzni
najem a od néj se odvine najem garantovany.

realitymorava@®cz

Mezi firmou a vlastnikem nemovi-
tosti se uzavre najemni smlouva,

a tim pro vlastnika starost o prona-
jem a o béZnou udrzbu nemovitosti
kong¢i. Kazdy mésic dostane na svdj
Ucet ¢astku garantovaného najmu.

O co vSe se firma stara

Firma uzavira s témi, kdo v byté
bydli, podnajemni smlouvu. Vzhle-
dem k tomu, Ze tyto specializované
firmy pronajimaji vétSinou byty
pro vétsi okruh vlastnikd, maji také
databdzi zajemcu o prondjem.

Jsou proto schopny pronajmout

byt v brzké dobé. Navic si vSechny
proveruji v pfislusnych databazich
dluznikd, centralni evidenci exekuct

i v insolvencnim rejstriku. Spolec-
nost zajisti jednani s potencialnimi
zajemci, nasledny podpis smlouvy,
prevod energii, predani bytu, pra-
béznou kontrolu stavu bytu, drobné
opravy a udrzbu, ale také vymahani
dluzného najemného, pripadné
vystéhovani neplatice, vcetné uhrady
nakladd na toto vystéhovani. Nékteré
firmy nabizeji také dalsi sluzby, jako
podani dariového pfiznani z pfijmad

z prondjmu, pojisténi odpovédnosti
i pravni pomoc.

Na druhou stranu se nemUze
stat, ze vlastnik nebude mit o své
investici prehled. Jednak bude do-
stavat pravidelné reporty, jednak ma
moznost kdykoli pozadat o pristup
do bytu a zkontrolovat si, zda je byt
udrzovan odpovidajicim zplsobem
a na patricné urovni. Investovat do
nemovitosti je v soucasné dobé
jeden z mala vyhodnych zptsobl
zhodnoceni finanénich prostredkd.
Maloktery vlastnik si ale uvédomi,
kolik Casu stravi péci o najemni byty
a administrativu s tim spojenou. Své-
fit byt firmé, ktera garantuje mésiéni
najem, je tedy moznost, jak ziskat
volny Cas a staly pravidelny zisk ze
své investice.

Pokud se ovSem vlastnik rozhodné
pro ,pfimy"“ pronajem, urcité mu rad
pomuze néktery z realitnich maklérd,
ktery na danou oblast dlouhodobé
specializuje. Jindra Svitakova
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Stale vice starsich lidi
hleda nemovitosti na internetu

Zajit si pro oblibené noviny, katalog nebo
¢asopis, to byl po mnoho let pro tisice lidi
zabéhly ritudl, jenz byli nuceni diky pandemii
zmeénit. Nyni se spiSe podivaji do mobiluy,
tabletu ¢i na monitor stolniho pocitace, nez
by utikali do prodejny s tiskem.

ProcC si tedy procitat casopisy a letaky
s mnohdy jiz neaktudlni nabidkou, kdyz je
na internetovych strankach vse k dispozici
v realném case? Otazka, na kterou v posled-
nich mésicich poznali odpoved i ti, kteri drive
spoléhali spise na jiné typy médii. Napriklad
Svédsky nabytkarsky gigant IKEA na konci
roku 2020 oznamil, Ze jiz prestal po témér se-
dmdesati letech vydavat svijj tistény katalog.
Zakaznici jej nové najdou pouze v online verzi
na internetovych strankach.

Nebyly to ovSem pouze internetové
obchody a zpravodajské servery, které
zacalo navstévovat stéle vice lidi, ale také
stranky se zébavnym obsahem a tematicky
zamérené portaly, ty s nabidkou nemovitosti
nevyjimaje. Vétsiho podilu navstévnosti star-
Sich lidi pfichdzejicich z realitnich serverd si
vsimaiji také realitni makléfi, pro které se sta-
lo internetoveé prostredi za poslednich deset
let naprostou samozrejmosti. Dopoledne se
domluvit s klientem na prodeji jeho nemo-
vitosti, odpoledne vSe profesionalné nafotit,
popfipadé vytvorit 3D prohlidku nemovitosti,

Doby, kdy byl pro starsi lidi internet né¢im neznamym, jsou

ty tam. Pandemie naucila prochazet stranky internetu i ty,
ktefi si jesté pred rokem mysleli, Ze se bez digitalniho svéta
obejdou. Pro mnohé se navic stal internet jedinou moznosti,
jak byt béhem pandemie v kontaktu se svymi blizkymi.

a vecer umistit inzerat na néktery z realitnich
serverl. A pokud se postésti, tak tfeba jiz
druhy den vyrazit se zajemcem na prohlidku.
Rychlost, které mohou jiné typy médii jen
stézi konkurovat.

Jak vyrazné se zménil za posledni rok
pristup lidi k hledani nemovitosti na internetu,
ukazuji data realitniho serveru realityGechy.
cz arealitymorava.cz. ,V Unoru 2021 k ném
prislo 0 48 % uzivatell vice nez ve stejném
meésici loriského roku. Mnohem zajimavéjsi
jsou ovsem demograficka data, z nichz
vyplyva, Ze se 0 11 % mezirocné zvysil pocet
navstévnikd s vékem nad 55 let. Vékova
skupina 55-64 let vzrostlaz 9 na 15 % a sku-
pina 65+ se mezirocné zvysilaz 8,5 na 13,5
%, okomentoval aktudini data Michal Pich,
provozoval realitniho serveru.

Silici pozice on-line prostredi se nedotyka
pouze oboru realit. Za posledni rok vyrazné
vzrostla navstévnost internetovych obcho-
du, streamovacich sluzeb ¢i informacnich
server(. De facto vetsina odvetvi, ktera
meéla své sluzby ¢i vyrobky dohledatelné na
internetu, neméla o klienty nouzi ani béhem
pandemie. Mnoho majiteld firem si prave diky
zprisnénym podminkam podnikani uvedo-
milo, jak tézké by to méli, kdyby nebyla jejich
nabidka, vyrobky, ¢i sluzby dohledatelné na

internetu. Lucie Mazacova
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